ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informairii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hotelierd pentru asigurare
cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura 121, numar cadastral
67459, pe terenul in suprafatd de 3466 mp.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare unitate hoteliera pentru
asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada Magura, numar
cadastral 67459, pe terenul in suprafata de 3466 mp., referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 97363/21.10.2020, precum si raportul Directia arhitectului sef -
Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD finregistrat
la nr. 97386/21.10.2020;

- avand in vedere cererea inregistrata la Primaria Municipiului Focsani sub nr.

92626/09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 11 din 20.10.2020 si Certificatul de urbanism nr. 1327 din
09.10.2020;

- vazand avizul favorabil al comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
Tn administratia publica, republicata;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii



Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
95626/19.10.2020 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ — pentru infiintare
unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii suplimentare» - Focsani, strada
Magura, numar cadastral 67459, pe terenul in suprafatda de 3466 mp., conform
anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism) si nr. 3 (Reglementari) si nr. 4
avand durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii.

Art. 3. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre serviciul administratie
publica locala, agricultura societatii Metale Internationale prin reprezentant Resmerita
Valentin, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor,
birourilor, serviciilor precum si primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIRSAN COSTEL

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului Focsani,
EDUARD MARIAN CORHANA

Municipiul Focsani, 17 decembrie 2020
Nr. 402
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ROMANIA ANEXA I.Aé 07,
JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR.
MUNICIPIUL FOCSANT mN AL
CONSILIUL LOCAL

Nr. 95626/19.10.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
« Elaborare PUZ - pentri infiinfare unitate hoteliers pentru asigurare cazare si servieii
suplimentares
Focsan, strada Milgara 121, pe terenul in suprafatd de 3466 mp

Avind In vedere solicitarea ficuti de citre Metale Intemnagional prin reprezentant
Resmeri{# Valentin, in calitate de beneficiar al proiectului Plan Urbanistic Zoral «Elahorare
PUZ - pentru infiintare unitate hoteliers peniry asigurare cazare si servicii suplimentares
C¢ se va realiza I judetul Vrancea, Focgani, sir. Migor nr. 121, pe terenul I suprafagd de 3466
mp, s-a procedat la informarea si consultarea publicului In conformitate cu prevederile Ordinuui

*

ministrului dezvoltirii regionale $i turismului nr. 2701/2010, st ale Hotdrarii Consiliubyi Loca]

urbanism din municipial Focgani,

In vederea executiirij luerdrli P.UZ. «Elaborare PUZ - pentra infiintare unitate
hotelier pentru asigurare cazare §i servieli suplimentare» au fost emise Certificatul de
Urbanism nr, 789 din 29.06.2020, pentru imobiluf cu numirul cadastral 51676, i suprafati de
2980 mp si Certificatul de Urbanism nr.868 din 17.07.2020, pentru imobilul identificat oy
numarul cadastral 64434, in suprafaga de 525 mp, emise de citre Primiria Municipiului Focsani
tn baza clirora a fost emis Avizul de Oportunitate nr. § din 31.08.2020, Ulterior obtinerii avizului
de oportunitate cefe dous proprietifi au fost alipite, conform Actuluj de Alipire autentificat sub
nr. 2314/25.09.2020, de Notar Poblic Ivan Bogdan Constantin, terenui alipit fiind tnscris in
Registrul de Carte Funciara Focsani sub Nr. CF 67459 ¢y suprafaia de 3466 mp, Astfel, tn bagza
solicitérii beneficiarului a fost emis un hou certificat de urbanism, respectiv certificatul de
urbanism nr, 1327 din 09.10.2020 pentry Intreaga suprafatd de teren reglements in care a fost
Precizat faptul cii avizele obtinute n baza certificatefor anterioare, mentionste, rimén vaiabile
daci sunt ™ termen de valabifitate,

La Prim#ria Municipiului Focsani au fost depuse de catre societatea Metale International
SRL prin reprezentant Resmeritd Valentin (tipul de pancu 1) nregistratd Iz Primiiia

anintit mai sus (tipul de panoy 2}, inregistratd sub ne. 83372/14.09.2020. S-a procedat la afigarea
la avizierul Primiriei municipiulul Focsanl §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primarie;
municipivlui  Focsani  solicitats prin  referatele juterne nr, 64525/20.07.2020 §i m

@ B-du! Dimitrie Catemiz, Nr, 14, Fecgani - 820088, Judetul Viances

Ted. D237 236 000; 0237 239 590; Fax: D237 218 70;

E-mal: primarie@focsant info: Wy foesani infe

FOCSAM]




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie $i dezvoitare
urband - Compartimentul PUG/PUZIPUD

85141/17.09.2020. Astfel aceste tipuri de afigaje — la avizier si pe website — ay fost afisate in
perioada 21.07.2020 ~ 21.08.2020 (model panou 1} §i 21.09.2020 - 15.10.2020 (model panou 2)
adic minimum 25 de zile calendaristice. Precizim cf ambele anunturi-panowi au fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarniui, s-a procedat T mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenfa lucrdvii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care & generat lucrares P.U.Z., T locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul efigajului a fost 16.07.2020 (mode! 1} si 18.09.2020
{model 2) iar perioada afighrii a fost 16.07.2020 — 07.08.2020 {panou 1) si 18.09.2020 —
08.10.2020 (panou 2) adics intr-o durati de minimum 23 de zile calendaristice,

In perioada 21 iulie 2619 — 16.10.2020, pe website-ul Prim&rie] Focgani, la sectiunea
URBANISM, 1a submeniul PUZ, a fost postatd hucrarea preliminard denumity P.U.Z.
«Elaborare PUZ — pentru infiintare nnitate hotelier pentru asigurare cazare §i servicii
suplimentare»

Anungim prin prezentu! Raport de informare st consultare a publicului ci procesul de
informare gi consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toati pericada legald de timp pentru inforimarea publicnlui, pentru
panou modet I cat si pentru panoul model 2, privind consultarea asupra propunerilor
preliminare. Din partea persoanelor interesate, pind la daia de 16,10.2020, nu au fost
inregistrate opinii, observatii sau recomandsri,

Publioul interesat a avut ocazia s¥ consulte lucrarea P.UZ fa sediul Primariet
Municipiviui Focsani ~ Directia Arhitectului Sef— Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbana,

Drept peatru care supunem atenjiei Consiliniui Local gl Municipiului Focgani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zopal, prezentul Raport al Informari §i
Consultirii Publicutui,

Totodatd, fundamentam prin prezentul Raport al Informiirii si Consultirii Publicului
analizarea documentatiei a respectivalui P.U.Z., propundindu-{ spre aprobare.

PRIMAR, SECRETARGENERAL,
Cristi Valentin Misailk Eduard Marian, Corhana
p- ARHITECT SEF] INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramona Ivan
George-Danie! Paduraru-Coban
PRESED SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Bimggwm, SECRETARUL GENE / Al
e MUNICIPIULUL EQCS ANI
s ‘S, EDUARD MARIAN C A

{amir, Nr. 1A, Foogani - 520088, Judetul \

2237 230 590; Fax: 0237 216 700;
Misand.info;




ROMANIA ANEXAiLA
JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA NR. 7¢.2.
MUNICIPIUL FOCSANI DIN___ A2,
CONSILIUL LOCAL

VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

Infiintare unitate hoteliera pentru asigurare cazare si servicii
suplimentare

Focsani str. Magura nr. 121

Initiator: SC METALE INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT:  SC ARHIPLUS SRL FOCSANI
proiect nr, 134/2020




CUPRINS

CAPITOLUL |: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism
Art, 2: Domeniul de aplicare

Art. 3: Cadru legal

Art. 4: Aprobarea RLU

CAPITOLUL : Reguli de bazs privind modul de OCupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire Ia péstrarea integritatii mediuly; st protejarea
patrimoniului natural $i construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan

Art. 6: Resursele stubsolului

Art. 7: Resurse de apa

Art. 8: Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
Art. 9: Zone constryite protejate '
Art, 10: Protectia patrimoniului arheologic

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire a siguranta constructiilor i (a apérarea interesuiyi

public

Art. 11: Expunerea la riscuri naturale -rise seismic.

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

Art, 13: Constructii cy functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public

Art. 15: Asigurarea echiparii edilitare

Art. 16: Asigurarea Compatibilitatii functiynilor

Art. 17: Zone functionale

Art, 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:

Art. 19: Reglementari M 5 - zona mixta - subzona constructii,

Utilizari permise
Utilizari interzise:

Utilizari permise cu conditionari

Interdictii definitive

Art. 20: Reglementari M 3 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii pietonale

Art. 21: Reglementari M5 - subzona aferenta spatiilor verzi

Art, 22: Procentul de ocupare a terenului, coeficientu! de uti lizare a terenului

CAPITOLUL ih: Conditii de amplasare $i conformare a constructitlor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare § retrageri minime obligatorij




Art. 23: Orientarea fata de punctete cardinale
Art, 24: Amplasarea fata de drumuyri publice
Art. 25: Amplasarea fatd de aliniament
Art. 26: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotuluyi
Art. 27: Amplasarea in parcela
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire 2 asigurarea acceselor obligatorii
Art. 28: Accese Carosabile
Art, 291 Accese pietonale
SECTIUNEA 3: Reguli cu privire {3 echiparea tehnico-edititars
Art. 30: Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente
Art. 31: Realizarea de retele edilitare
Art. 32: Exigente pentris economia de energie
Art, 33; Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
SECTIUNEA 4: Reguli cu privire 13 forma si dimensiuniie terenuiui si ale constructiitor

Art. 35: Indttimea constructiilor
Art. 36: Aspectut exterior al constructiilor
SECTIUNEA 5: Reguli cy privire la amplasarea de Parcaje, garaje, Spait verzi s
impreimuiri
Art, 37; Parcaje si garaje
Art. 38: Spatii verzi st plantate
Art. 39: Tmprejmuir
CAPITOLUL 1v: Dispozitii finale
Art, 40: Autorizarea directd
Art. 41: Regimul de modfﬁcarefactualizare a documentatief de urbanism
Art. 42: Destinatia unui teren Sau a unel constructii
Art. 43: Organele administraties publice competente
Art. 44: Litigiile




CAPITOLUL It Principii generale

Art, 1: Rolul Regulamentului generat de urbanism

{1} Regulamentul (ocai de urbanism reprezints sistemul unitar de norme tehnice s
juridice care st la baza emiterii autorizatiilor de construire,

{2) Regutamentyt tocal de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de OoCupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora,

(3} Planul urbanistic zonat si regulamentu! (ocat de urbanism cuprinde norme

obligatorii pentry autorizarea executirii constructiilor,

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 5 si e aplicd $n
profectarea si realizares tuturor constructiitor sl amenajarilor, in UTR 5, amplasate pe
terenul reglementat de Planul Urbanistic Zonal infiintare unitate hoteliera pentry
asigurare cazare si servicii suplimentare, pe perimetrul delimitat de CF CF 51676 si CF
64434, cu acces din sir. Anghei Saligny.

{2) Regulamentul local de urbanism este operant prin corelare cy Regulamentul
General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 523/1996 si cu Ghidu cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentry elaborarea si aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000, indicativ GM-007-2000,

Art. 3: Cadru legal
La baza elaboririi RLY aferent PUZ stau:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuyt Cu moificarile
si completarile ulterioare,

- Ordinut MDRAP pnr, 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr, 35072001 si cu alte acte normative specifice sau
complementare domeniului,

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinut M.LP.AT, nr.21/N/10.04.2000.
Ghidul privind metodologia de elaborare i confinutul-cadry al planului
urbanistic zonal - elahorat de Institutut National de Cercetare Dezyoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicatiy

indicatiy GM 011 -2000, octombrie 2000,

- Reglementirile cuprinse in P.U.G., si In prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.ULG. -ulyi aprobat, precum st celelalte acte tegislative
specifice sau complementare domeniului.




Art. 4: Aprobarea RLU

{1) Odatd aprobat, impreund cu PUZ, prin hotardre a Consiliului Local Focsani, RLU
aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiel publice locale,

(2} Modificarea unor prevederi ate  Planuiyi Urbanistic Zonal st implicit a
Regulamentulyj local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei
documentatii similara cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
s documentatia inftiala sau prin documentatie superioara (PUG),

CAPITOLUL 11: Reguli de bazs privind modu! de ocupare a terenuriior
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire [a pastrarea integritdtit mediulyj st protejarea
Patrimoniului naturat si construit

Art. 5: Terenuri agricole din intravilan
Nu se aplica/nu este cazu!

Art. 6: Resursele subsolului
{1} In cazul identificirii de resurse n intravilanul tocalitatii, modalitatea exploatirii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii,

Art. 7: Resurse de apa

{1} Vor fi respectate prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i méarimea zonelor de protectie
sanitara §i hidrogeologic, cu completarile st modificirile ulterioare,

Art. 8: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu se aplica/nu este cazul

Art, 9: Zone construite protejate
Nu se aptica/nu este cazul

Art, 10: Protectia patrimoniutui arheologic :
(1) In cazul identificarii pe parcursul  executarii {ucrarilor & unor vestigii
arheologice, lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei
peatru Cultura, Culte si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea
Supravegherii arheologice sau sistares totala a tucraritor,

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire {a siguranta constructiilor si la ap&rarea interesulyd
public

Art. 11: Expunerea [a riscuri naturale -risc seismic,

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai in baza recomandaritor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu
Z0na seismica.

Art. 12: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executiri; constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute st de protectie ale sistemelor de alimentare cy
energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor de Comunicatie si altor
asemenea tucrari de infrastructury este interzisa,




{3) Fac exceptie de ta prevederile alin, (1) constructiite si amenajirile care au drept
SCOp prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora,

Art. 13: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
{1)}Autorizares executarii constructiilor care, prin natura si destinatia tor, pot genera
riscuri tehnologice aste interzisa,

Art. 14: Protejarea retelelor edilitare de interes public
{(t)Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de
servitute si protectie a retelelor edilitare de apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale,

Art. 15: Asigurarea echiparii edilitare _
{DAutorizarea executirii constructiilor este conditionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucririlor de echipare edilitary aferente, de citre investitorii interesati.

Art. 16: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

aprobat prin HG 525/199¢,
(2)Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt previzute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 52571996,

Art. 17: Zone functionale
{1} Zona functionala in Z0na reglementata in UTR 5 este:
M5 - Zona mixta.

(Z) Subzonele functionale ale ansamblului supt -
- subzona aferenta amplasarii constructiilor
- subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentry parcari si

circulatii pietenale

- subzona spatii verzi plantate

Art. 18: Reglementari generale pentru subzonele functionale:
In subzona M 5 sunt admise numai utilizarile permise, permise cy conditionari si
utilizarile complementare, potrivit reglementariior specifice zonei functionale,

Art, 19: Reglementari M5 - zona mixta - subzona constructii.




Utilizari permise
in zona functionala M5 functiunile admise sunt:

-

Functiuni de turism sj alimentatie publica
Nstitutii, servicii s dotari

tocuinte colective sau semicolective
Spatii verzi

Accese carosabile si pietonale

Retele tehnico-edilitare

Comert mixt

Functiuni de invatimant,

Functiuni de cultura

Functiuni de Sanatate si asistenta sociala
Functiuni sportive

Utilizari interzise:
Sunt interzise urmitoarele tipuri de activitati si de tuerkri:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficyt
generat;

constructii provizorii de orice natura {cu exceptia celor destinate organizarilor
de santier);

depozitare en-gros;

depozitarea pentry vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
foxice;

activitati care utilizeazy pentru depozitare s productie terenul vizibil din
circulatiile publice say din institutiile bublice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseuritor urbane;

tucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiite publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

acceptate de  art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea 5
administrarea. spatittor verzi din intravilanul tocalitatilor: ales pietonale,

?ntre!;inere, care ny vor ocupa mai mult de 10% din suprafata spatiufui verde;

ateliere poluante,

orice lucrari care altereaza fatada constructiilor (ex: montarea vizibila a
aparatelor de aer coditionat, inchiderea balcoanelor, aplicarea de culori
stridente in logii si halcoane, montarea de reclame si firme R

Utilizari permise cu conditionari




In subzona aferenta amplasarii constructiilor, imobilele cy functivne de locuinte,
adiacente arterelor de circulatie pPot gazdui Ia Parter spatii pentry dotari
complementare din categoria birourilor, cabinetelor medicale, gradinita, after-school,
CU masuri de izolare corespunzatoare fata de spatiile de locuit, cy conditia obtinerii

Interdictii definitive
In subzona M 5 sunt interzise urmitoarele tipuri de activitdti §i de lucrari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generaf;

- constructii  provizorii de orice natura (cu  exceptia celor destinate
organizarilor de santier;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentry vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care ytilizeazy pentru depozitare i praductie terenul vizibi] din
circulatiile publice sau din institutiile pubtice;

- depozitari de materiafe refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucradri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile pubtice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s Provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacvarea st colectarea apelor Meteorice; :

- orice lucrdri care diminueaza spatiile publice plantate ¢y exceptia celor
acceptate de  art, 18, alin 7, din Legea 24/2007 Privind reglementarea s
administrareg spatiilor verzi din intravilanui localitdtilor: ate pietonale,
mobilier urban, amenajari pentry sport, joc si odihng, Constructii pentry
exXpozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentry
activitati de comerf 5 alimentatie public, grupuri sanitare, spatii pentru
?ntre;inere, Care iy vor ocupa mai mylt de 10% din suprafata spatiului verde:

- orice lucrari care altereaza aspectyl exterior a constructiilor {mx:
inchiderea balcoansiar, schimbarea citord; tamplariel, montares vizibila 3
aparatelor de ger coditionat, aplicares de culori stridente in logii si
balcoane, montarea de reclame, bannere s firme, realizarea de sarpante
dacs nu ay fost prevaziite in profectyl initial, et IR

Art. 20: Reglementari M 3 - subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme
pentru parcari si circulatii pietonale

Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente sj propuse
Utilizari permise
- lucrari de intretfnere, modernizare a strazitor existente;
- Infiintare de strazi noi ;
- semnalizare rutiera sf alte lucrari care ay €a scop fluidizarea traficului;
- pacari publice
- Spatii de stationare
- ZOne verzi de aliniament s scuaruri




- trotuare si piste de biciclete
- refugii pentry transport in comun si treceri de pietoni.
Retele tehnico-edilitare subterane

vedere prevederile din NORMA  TEHNICA privind Profectarea, construireg $i
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 1296/2017.

Pentru arterele carosabile S€ va avea in vedere relizarea unei platforme carosabila
minima de 6m,

Se va avea in vedere realizarea de accese carosabile {a toate imobilete de locyinte prin
intermediul arterelor carosabile sau prin intermediul unor alei accidental carosabile,

Art. 21: Reglementari M 5 - subzona aferenta spatifior verzi

In subzona spatiilor verzi sunt admise, in limita a 10% din suprafata acestora,
conform art. 18, alin 7, din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localititilor:

- alei pietonale,

- mobilier urban,

- amenajari pentru sport, joc si adihng,

= constructii pentru expozitii st activitati culturale,

- spatii pentru intretinere.

Art, 22: Procentul de OCupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenulyi
(t)Autorizarea executirij constructiilor se face cu condifia ca procentul de OCUpare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, dupa cum urmeaza:

POT - procent de OCupare a terenului : maxim 50 %, necesar constructiilor,
CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 2.

Se va avea in vedere respectarea bitantului teritorial:

ZONE S! SUBZONE PROPUS
FUNCTIONALE mp o
M5 3466.9_(}_ 100
* subzona aferenta amplasari constructiilor - maxim 1733,0 | - 50
* subzona aferenta cailor rutiere de acces, platforme pentru 866,5 E-‘
parcari si circulatii pietonale
| * subzona spatii verzi plantate -minim 866,5 25

(23 n situatia in care o constructie noud este edificaty P€ o parceld pe care se afl
cladiri ce nu sunt destinate demolarii, procentul de ocupare a terenuluj se calculeazs
prin Insumarea suprafatei construite existente Cu suprafata construits a constructiiior
not si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei.

{3} In situatia divizarii say dezmembririi unor parcele, la emiterea certificatelor de




spati verzi de minim 25 ¢ din suprafata ampiasamentutui, Conditia de realizare a
cailor rutiere de acces, a circulatiilor pietonale platforme pentry parcari din suprafata
amplasamentuluf corelat cy functiunea, conform HG 525/1996 s Hotararea Consiliylui
tocal nr 345/2019 privind aprobarea numarulei minim de {ocyri de parcare pentry
constructii noi.

CAPITOLUL i: Conditii de amplasare st conformare a constructiilor
SECTIUNEA 1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori

Art, 23: Orientarea fatd de punctele cardinale
(1} Autorizarea executirii constructilor de lociuinte se face cu respectarea

nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/ 1996 si Ordinulu; MS
. 119/ 2014 pentruy aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind medijy
de viati al populatiei .

{(2)  Autorizarea constructiilor in zona de nord, aferepta amplasarii dotarilor
complementare si servicilor va respecia prevederile punctulyi 3.1, din anexa nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 325/1996 conform caruia se
recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

de exploatare:

b) parcaje, garate si statii de atimentare Cu carburanti si resurse de energie (inclusiy
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢} conducte de alimentare cy apa si de Canalizare, sisteme de transport gaze, bitei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicaﬁi $t infrastructuri
ori alte instalatfi say constructii de acest gen,

{2} In sensut prezentului regulament, prin zona drumutui public se intelege carosabit,
trotuar, spatiu verde de aliniament,

(3) Tn scopu!l asigurarii calitatii spativlui public, a protectiei mediutuf si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum $i pentru cresterea gradutui de securitate 3 retelelor
edilitare, I zona drumurilor publice situate in intravitanul locatitatilor, lueririle de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare previizute ta alin. (1) it
c), inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se execyts in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare,

(4) Autorizarea executirii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii,

Art. 25: Amplasarea fata de aliniament
{1}  Aliniament obligatoriu impus se coreleaza cu prevederile HG 525/199¢ privind
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{(4)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniut privat §i domeniul public,

Art, 26: Amplasarea fata de limitele laterale ale lotylui

Autorizarea executirii constructiilor este permisy humai dacd se respects:

- Amplasarea fata de limitele laterale ale lotului va avea in vedere prevederile
Codului civil - CAPITOLUL H: Limitele juridice ale dreptutui de proprietate
privata- Sectiunea 1-3, art. 602-616, corelata CU prevederile legislatie specifice
pentru protectia (a incendiu si a avizului unitatii teritoriale de pompieri,

Art, 27: Amplasarea in parcela

La amplasarea in parcela se vor avea in vedere:

a) distantele minime Necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe bara
avizului unitatii teritoriale de pompieri,

b} amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela - cladirile vor fespecta intre ele distanta
minima egala cu jumitate din fndttimea (a comisa a celei mai Inalte dintre ele,
distanta ce se poate reduce la 1/4 din ndttime, dar ny mai putin de 4m, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
unor incaperi ce necesit3 lumina naturat3.

¢} In cazuri justificate autoritatea publica poate solicita studiu de insorire,

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire {a asigurarea acceselor obligatorii

Art. 28: Accese carosabile

(1} Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existi posibilititi de
acces la drumyrile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,
Caracteristicile acceselor ta drumurile pubtice trebuie s& permitz interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

{2} In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firj indeplinirea
conditiilor previzute (a alin. (1}, cu avizid unitatii teritoriate de pompieri,

(3} Numidrul i configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determing conform
anexei nr. 4, ta RGU aprobat prin HG 525/1994:

{4} Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulut Comisiei pentry
Siguranta Circulatiei in Municipiul Focsani,

Art, 29: Accese pietonale

{1} Autorizarea executsri: constructiilor 5i a amenajirilor de orice fel este permisy
numai  dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinatiej
constructiei,

{2) T sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege clile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare, strazi pietonale, piefe
pietonale, precum $i orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicy sau,
dupd caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
POtrivit legii sau obiceiulu,

(3} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire (a echiparea tehnico-edilitary
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Art. 30: Racordares (a retelele publice de echipare edilitars existente

(1) Autorizarea execut3rii constructiilor este permisi numai dacd exist3 posibilitatea
racordarii de noi consumatori {a retelele existente de apj, (a instalatiile de canalizare
si de energie electricy.

{2} Solutia de racord (a retelele de echipare edilitara va fi avizata de administratorii
acestora,

intregime de investitor saut de beneficiar,

{3} In vederea pastrarii caracterulu specific al spativlui urban din intravilanut
locatitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentetor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cy apa, energie electrica,
termoficare, teiecomunica;fi, transport comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceasts naturd,

{4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute (a alin. (3), se executd in varianta de

identificare nedistructive, respectiv markeri, pentry reperarea operativi a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executdnii lucririlor de

(&) Lucrdrile de constructii pentry realizarea/extinderea retelelor edilitare ge
executs, de  regulj, anterior  sau concomitent ¢y lucrarile gde
realfzarefextindere/modemizare/ reabilitare a retelei stradale, fn conformitate cy
Programele anuale/multianuate ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(%) Documentatiite tehnice elaborate pentru  obiective de investitii  privind
reatizarea/extinderea/modemizareafreabititarea etelet  stradate, precum si a
drumurilor de interes local, judetean si national situate fn extravitanul localitatilor,
dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare previzute |3 art. 18 alin. {1) lit. C} din HG 52571994, fn
situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravitany!
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa n zona drumului, cy aprobarea
administratorulyi drumului.

{10} Se recomanda Promovarea ,cladiritor versi” ;

(11} Se promoveaza formele de producere a energiei din surse fegenerabile, precum si
reciclarea apej si recuperare a caldurii in scopid conservarii resurselor si energiei,




Art, 32: Exigente pentru economia de energie _

(1) Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale

privind masurile impuse de legislatia €uropeana si politica nationata de eficienta

energetica care urmaresc masurile de imbunatatire a eficientei energetice prin -
ajintroducerea tehnologiilor cy eficlentd energetic ridicata, a sistemelor moderne
de misurji 51 control, precum $1 a sistemelor de gestiune 3z energiei, pentry
monitorizarea, evaluarea continus a eficientet energetice i previzionarea
consumurilor energetice;
B)promovarea utitizarii ta consumatorii finali a echipamentelor si aparaturii
eficiente din punct de vedere energetic, precum si a surselor regenerabile de

{2)  Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientiziri;
energetice a clidirilor este definit de Directiva privind Performan;a Energetici a
Cladirilor (EPBD} si Directiva privind Eficlenta Energeticy {(EED). EPBD, adoptat3 in
002, revizuita in 2010 care a introdys viziunea evolutiei sectorului cladiritor citre
cladiri cu consum energetic aproape de zero (NZEB},

Art, 33: Proprietatea publics asupra retelelor edilitare

{1} Retelele de apa, de Canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt proprietate publici a orasuiui say Judetului, dacj legea ny
dispune altfel,

proprietate publicy a statului, daci legea ny dispune altfel.
(3} Lucrarile previzute la alin, (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrg n
proprietatea publici daca legea nu dispune attfel,

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluf §i ale
constructiilor

Art, 34; Parcelares si dezmembrarea terenurilor

{1}  Dezmembrares terenului in mai mult de 3 parcele se face in baza unuj pUy
conform art. 47, alin {3) tit, e} din Legea 350/2001.

{2}  Autorizarea executarii parceldrilor, n baza prezentuluj regulament, este
permisa numai dacy Pentru fiecare lot in parte se respectd cumuylativ urmatoarele

a)front {a stradi de minimurm 8 m pentry cladiri fnsiruite $1 de minimum 12 m
pentru cladiri izolate say Cuplate;
b)suprafata minim3 3 parcelei de 150 m? pentry cladiri fnsiryite $i, respectiv, de
minimum 200 m? pentru cl3diri amplasate izolat say Cuplate;
C)adancime mai mare saq cel putin egali cu ldtimea parcelei.
{3} Sunt considerate loturi construibile numaj toturile care sp incadreazs in
prevederile alin. {2).
{4} Pentru terenul apartinand domenjulyi public este permisa dezmembrarea numa;
daca lucrarile de interes public o impun,




{3)  Pentru terenurile declarate de utilitate publica dezmembrarea se face conform
culuarelor de expropriere identificate in PUZ.

Art. 35: Tndltimea constructiilor

(1)  Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimutyi de
inaltime propus prin PUZ -

(2}  Constructiile pot avea regim de inaltime maxim P+M+6 sau inatime la cornisa -
max 30 m.

(3)  Constructii pentry dotari si servicii- Cladirt cu regim de inaltime P+M sau
inatime la cornisa - max 11 m.

{(4)  Cladirile pot avea un nivel suplimentar retras, care va trebui sa se incadreze in
CUT.

Art. 36: Aspectul exterior al constructiilor

{1) Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacy aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si ny depreciazd aspectul general al zonei,

{2} Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cy aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismuly si arhitecturii, este interzisa;

(3) Vor fi permise finisaje in culori care sa identifice arhitectural ansamblul, cu
respectarea REGULAMENTULU! PRIVIND IDENTITATEA CROMATICA A CLADIRILOR DIN
MUNICIPIULFOCSAN). .

{4} Se recomanda folositrea de finisaje roderne, noj tehnologii care sa conduca la
economia de energie(ex: pereti verntilati),

SECTIUNEA &: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi gi
impreimuiri

Art. 37: Parcaje si garaje

{1} Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesity spatii de
parcare se emite numai dac existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniylui
pubtic.

{#} Autorizatia de construire se va emite numai daca se respecta prevederile HG
525/1996 cu privire la normarea numarului de parcajeffunctiune s Hotararea
Hotararea Consiliului Local nr 345/201% privind aprobarea numarwlui minim de locuri
de parcare pentru constructii noi.

{3} Locurile de parcare pot fi amplasate suprateran sau/si subteran, asigurandy-se un
minim de 10 % din numarul acestora, suprateran, pentry vizitator.

(%) La reatizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, clidirilor de birouri
colective se asigurd cel putin un punct de reincircare a vehiculelor electrice [a 3
locuri de parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind instalarea
infrastructurii pentru combustibili alternativi iar la locuinte vor fi prevazute paturi de
cablu care sa creeze conditiile tehnice de montare a statiilor de reincarcare la orice
toc de parcare.

Art. 38: Spatii verzi si plantate

{1}  Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia §i de capacitatea constructiilor, conform
anexei nr.6, la RGU aprobat prin HG 525/1996.

(2}  Se vor realiza spatii verzi pe minim 25% din teren.
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(3) Se considera spatiu verde, si spatiul amenajat ca atare peste planseul unei.
constructii (parcare subterana, terasa plantata).

Art. 39; imprejmuiri

1 Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoareior
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, mecesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea
intre proprietatile invecinate si terenul care agenerat PUZ, cu inaltimea maxima de
2m;

b} imprejmuirt transparente, decorative, cu inaltimea maxima da 1,5 m, eventual pe
soclu cu inaltimea de 0,60 m, sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor fata de spatiul public.

{2} Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuiritor se supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Intrarea in incinta poate fi prevazuta cu porti culisante sau bariere.

{4) La cladirile cu caracter public se recomanda separarea fata de strada cu gard viu,

CAPITOLUL IV: Dispozitii finale

Art. 40: Autorizarea directd

Autorizarea executdrii constructiilor se va face numai daca solicitarile se inscriu in
conditiile stabitite de prezentul regulament.

Art. 41: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actuatizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia pastrarii drumurilor de utilitate publica propuse
prin prezentwl PUZ iar zona minima studiata va #i pe minim o zona functionala
delimitata conform prezentei documentatii.

Art. 42: Destinatia unui teren sau a unei constructii

Tn sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei canstructii se
injelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementirile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata,

Art, 43: Organele administratiei publice com petente

Organete administratiei publice competente la care se face trimitere In prezentul
reguiament, pentru a da avize Tn procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind
periodic, In functie de organizarea concreti a administratiei publice.

Art. 44: Litigiile
Litigiite dintre solicitantii de autorizafii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, n conditiile Legii contenciosutui administrativ.
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